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Vorwort: Wer ist Wiiest & Partner? Wiest & Partner

* Gegriindet 1985, Beratungsbiiro im Eigentum von 12 Partnern
* Rund 90 feste Mitarbeiter

e Tatigkeitsgebiete: Studien Raum- und Immobilienmérkte, Standort-,
Markt- und Strategieberatung, Immobilienbewertungen

e Nationale und internationale Kunden (v.a. Institutionelle)
e \Wiiest & Partner Code of Conduct:
Unabhéangigkeit, Qualitdt und Innovation
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E I n Stl e g Wiuiest & Partner

Einstieg und makrookonomische Entwicklungen
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Bruttoinlandprodukt (BIP) und Arbeitslosigkeit wiessrarne:

Entwicklung des realen BIP
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Euro-Zone

Entwicklung der Arbeitslosenquote
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Konjunktureller Ausblick Schweiz

Folie 6

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Staatssekretariat fiir Wirtschaft SECO

Kurzfristige Konjunkturperspektiven freundlich -

weltwirtschaftliche Risiken noch weiter gestiegen

Konjunkturtendenzen und Prognosen der Expertengruppe
Konjunkturprognosen des Bundes — Friihjahr 2011

Unterstiitzt durch positive Impulse der Weltkonjunktur hat die Schweizer Wirtschaft ihr
lebhaftes Wachstum trotz des starken Frankens bislang ungebremst fortsetzen kénnen.
Die Expertengruppe geht nach wie vor davon aus, dass die Exporte vor allem wegen der
Frankenstirke zusehends gebremst werden und sich dadurch die gesamtwirtschaftliche
Entwicklung etwas abkiihlen wird. Fiir 2011 prognostiziert die Expertengruppe eine
Zunahme des Bruttoinlandprodukts (BIP) der Schweiz um 2,1% und fiir 2012 ein leicht
tieferes Wachstum (1,9%). Allerdings werden die weltwirtschaftlichen
Konjunkturperspektiven durch zahlreiche Risiken (u.a. Verschuldungsprobleme in vielen
Ldndern) belastet, die einem stabilen Aufschwung im Wege stehen diirften. Dazu kommen
als neueste Entwicklung die Unsicherheiten im Zusammenhang mit der drohenden
Atomkatastrophe in Japan.

Ausgewahlte Prognoseergebnisse zur schweizerischen Wirtschaft
Vergleich der Prognosen: Marz 11 und Dezember 10
Veranderung zum Vorjahr in %, Quoten
2011 2012
Marz 11 | Dez.10 | Marz 11 | Dez. 10

BIP 21% 1.5% 1.9% 1.9%
Konsumausgaben

Private Haushalte und POoE 1.6% 1.5% 1.7% 1.7%

Staat 2.2% 1.5% 0.2% -0.2%
Bauinvestilionen 2.0% 1.0% 1.0% 0.0%
Ausristungsinvestitionen 6.0% 4.0% 3.5% 35%
Exporte 4.1% 26% 4.7% 42%
Importe 52% 3.6% 51% 40%
Beschaftigung (Vollzeitaquivalente) 1.3% 0.7% 0.6% 0.5%
Arbeitslosenquote 3.2% 3.4% 3.3% 34%
Landesindex der Konsumentenpreise 1.0% 0.7% 0.9% 0.8%
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Bevolkerungswachstum 2000 - 2009

Nach MS-Regionen

Grossraum Ziirich

Appenzell AR
Toggenburg

Schanfigg
Davos

Mittelbiinden
Surselva
Glarner Hinterland

Genfersee
Waadtland

Unterwallis

™ Bevolkerungsabnahme
Zunahme um: 0-3% 36% M6-9% M 9% und mehr

Quelle: BFS
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Nettozuwanderung Wiest & Partner

Jahrlicher Wanderungssaldo Internationale Einwanderung nach Kantonen
(Anzahl Auslander) (Anzahl Auslander pro 1°000 Einwohner)
100°000

80'000
60°000 —
40'000 —
20000 —
00 02 04 06 08 10 M Unter 3 3-6 6-9 9-12 M 12 und mehr
Quelle: BFS
2010 provisorisch
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Nachfrageindikatoren

Index der Konsumentenstimmung
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Wiiest & Partner

Entwicklung der verfligharen Einkommen
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Zinsentwicklung Wiiest & Partner

Stand: Januar 2011
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ImmObIIienmarkt Wiuiest & Partner

Immobilienmarkt Schweiz
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Immobilienuniversum Schweiz

Flachenanteile der verschiedenen

Immobiliennutzungen

4

Total 2009:

936.3 Mio. m? BGF
=100%
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Flachenanteil

M Wohnen 50.0%
M Industrie/Lager 16.3%

Infrastruktur 15.2%
B Landwirtschaft 7.6%

Biiro 5.4%
M Verkauf 3.4%
M Gastgewerbe 2.0%
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Struktur des Wohnungsbestandes

Wohnungen
nach Nutzung

M Einfamilienhauser

Zweitwohnungen

Eigentums-
wohnungen

Genossenschaften

Mietwohnungen

Wohnungen

nach Zimmerzahl

. M 6 Zimmer

5 Zimmer

M 4 Zimmer

M 3 Zimmer

M 2 Zimmer

1 Zimmer

Total 2009: 3.91 Mio. Wohnungen

Folie 13

Wohnungen
nach Kantonen

M Restliche Kantone

M Kanton Aargau
Kanton Waadt

M Kanton Bern

Kanton Ziirich
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Preisentwicklung - Wohnen Wiiest & Partner

Nominale Angebotspreisentwicklung (Index 2000 1. Hj. = 100)
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Preisentwicklung - Geschaft Wiest& Partner

Nominale Angebotspreisentwicklung (Index 2000 1. Hj. = 100)
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/wischenfazit Immobilienmarkt Wiest & Partner

* Wohnungsmarkt prasentiert sich stabil. Wichtigste Treiber: Zuwanderung und
tiefe Hypo-Zinsen.

e Der Schweizer Wohnungsmarkt ist nach wie vor ein Anbietermarkt - die tiefen
Leerstdnde (und steigenden Preise) sprechen fiir sich.

* Die Nachfrage wichst aus heutiger Sicht anhaltend. Solange die internationale
Zuwanderung auf hohem Niveau anhalt, wird das beachtliche Angebot auf dem
Angebot gut absorbiert. Eine Trendwende bei der Immigration scheint—
abgesehen von allfalligen exogenen Schocks — nicht in Sicht.

e Der Geschaftsflachenmarkt hat die Wirtschaftskrise gut tiberwunden und
profitiert vom Anstieg des Beschaftigungswachstums. Die Preise sind stabil und
tendieren in den Grosszentren Ziirich und Genf nach oben. Eine zunehmende
Akzentuierung in begehrte Lagen und periphere/schwierige Lagen findet statt.
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Exkurs: Investorenverhalten Wiest & Partner

Es findet eine zunehmende Professionalisierung und Wetthewerbsintensitat
zwischen institutionellen Akteuren statt.

Institutionelle Immobilieninvestoren sind in den letzten Jahren risiko- und
experimentierfreudiger geworden (auf der Suche nach Rendite). Sie investieren in
Fachmarkte, Seniorenresidenzen, Tourismusprojekte, eigene Projektentwicklungen.

Auf dem Markt fiir Mehrfamilienh@user ist bereits jetzt eine Segmentierung zu
beobachten: Privatpersonen investieren vermehrt in Wohnliegenschaften (mangels
Anlagealternativen). Sie investieren typischerweise im einstelligen
Millionenbereich und akzeptieren tiefe Renditen.

Die verstarkte Bildung von indirekten Immobilienanlagen bringen Chancen fiir
grosse Entwicklungsprojekte.
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B a U m a rkt Wiuiest & Partner

Baumarkt Schweiz
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Ubersicht Bauinvestitionen Schweiz heute Wiest & Partner

Einfamilienhduser
Wohnen 8 Mrd. CHF

25 Mrd. CHF
(Neubau 20 Mrd. CHF

Mehrfamilienhduser
17 Mrd. CHF

Biiro 3 Mrd. CHF

: Geschaft
: Verkauf 3 Mrd.CHF
umbau i 15 Mrd. CHF
13 Mrd. CHF (Neubau 8 Mrd. CHF Industrie 4 Mrd. CHF
: Ubriges* 5 Mrd. CHF
Tiefbau: *v.a. Infrastruktur
10 Mrd. CHF

Quelle: BFS (Bau- und Wohnbaustatistik) fiir das Jahr 2009, Stand Marz 2011
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Segmentierung im Schweizer Baumarkt

Gesamte Bauinvestitionen

(in Mrd. Franken)
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Tiefbau: - Neubau

Quelle: BFS
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Wiiest & Partner

Verteilung der Hochbauinvestitionen
(Durchschnitt 2000 - 2009)

18%
14%’

27%
Einfamilienh&user: Geschaftsgebadude:
M Neubau Neubau
Umbau Umbau
Mehrfamilienhduser: Ubriger Hochbau:
M Neubau M Neubau
Umbau Umbau

Quellen: BFS; Wiiest & Partner
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Hochbauinvestitionen: Wohnen Wiest & Partner

Einfamilienhauser Mehrfamilienhauser

16 250 250
14 225 225
12 200 200
10 175 175
8 150 150
6 125 125
4 100 100
2 75 75
00 02 04 06 08 10 00 02 04 06 08 10
Linke Skala: Bauinvestitionen (in Milliarden CHF; Baupreise 2010) Rechte Skala: Baubewilligungen (Index 1. Quartal 1996 = 100)
B Neubau B Umbau/Erneuerung Prognosen Neubau Umbau/Erneuerung

2010 provisorisch
Quellen: BFS; Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner

Folie 21 Geb&udehiille Schweiz / Klausurtagung 2011: Inputreferat Wiiest & Partner 28. April 2011



Hochbauinvestitionen: Geschéaftsgebdude Waest & Partner

Geschéftsgebdude Ubriger Hochbau
16 250 16 250
14 225 14 225
12 200 12 200
10 AV V V 175 175
8 / vV 150 - 150
6 125 125
4 100 100
2 75 75
00 02 04 06 08 10 00 02 04 06 08 10
Linke Skala: Bauinvestitionen (in Milliarden CHF; Baupreise 2010) Rechte Skala: Baubewilligungen (Index 1. Quartal 1996 = 100)
B Neubau B Umbau/Erneuerung Prognosen Neubau Umbau/Erneuerung

2010 provisorisch
Quellen: BFS; Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner
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Raumliche Entwicklung der Bauinvestitionen wessperer

Investitionen in den Wohnungsneubau Hochbauinvestitionen nach Gemeindetyp
(in Mrd. Franken, nominal) (Jahresdurchschnitt in CHF pro Kopf, 2000-2009)
7 Tourismusgemeinden

Reiche Gemeinden

6
Grossstadte
5 Mittelstidte
Grossstadte:
4 Innerer Agglomerationsgiirtel
Grossstadte:

Ausserer Agglomerationsgiirtel

3 /\ Kleinstidte
Industrielle Gemeinden

2 /\/
Mittelstadte:
— Innerer Agglomerationsgiirtel
| E— T Mittelstadte:

Ausserer Agglomerationsgiirtel

. I . . . . , : : , 1 Agrarische Gemeinden

00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 Pendlergemeinden
ausserhalb Agglomerationen

— Grosszentren

Agglomerationen der Grosszentren 0 2000 4000 6000 8000
— Kleine und mittlere Zentren _ _

Agglomerationen der kleinen und mittleren Zentren — Schweizer Durchschnitt

Periphere Gemeinden Quelle: BFS

Quellen: BFS; Wiiest & Partner
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Bauindustrie: Auftraggeber und

Unternehmensstruktur

Hochbauinvestitionen nach Auftraggebern

(in Mrd. Franken)
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— Offentliche Hand
— Institutionelle Anleger

Quelle: BFS
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Bau- und Immobiliengesellschaften

Private

— Andere

Wiiest & Partner

Beschaftigte nach Unternehmensgrosse
(in 1°000 Vollzeitdquivalenten)

Grosse Unternehmen
(250 und mehr Beschiftigte)

Mittlere Unternehmen
(50 bis 249 Beschatftigte)

Kleine Unternehmen
(10 bis 49 Beschiftigte)

Mikrounternehmen
(bis 9 Beschiftigte)

M 2001 = 2008
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Neubauinvestitionen nach Regionen Wiest & Partner

Mehrfamilienhauser: Neubauinvestitionen

(2000-2009; durchschnittl. jahrl. Investitionen in Mio. CHF) #’*‘}kﬁ A
w '%ﬁ
‘ n e

® Unter 5 5-10 10-20 20-30 @ Uber30
Quelle: BFS
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Umbauinvestitionen nach Regionen Wiest & Partner

Mehrfamilienhduser: Umbauinvestitionen
(2000-2009; durchschnittl. jahrl. Investitionen in Mio. CHF)

® Unter 5 5-10 10-20 20-30 @ Uber30
Quelle: BFS
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Bautrends: Marktanteile im Neubau

Tragkonstruktionen
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Quellen: Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner

Wiiest & Partner

Fassaden
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Quellen: Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner
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Bautrends: Marktanteile im Neubau

Dachkonstruktionen
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— Schragdach — Flachdach
Quellen: Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner

Folie 28 Geb&udehiille Schweiz / Klausurtagung 2011: Inputreferat Wiiest & Partner

Wiiest & Partner

Fenster
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Holz/Metall - Kunststoff Metall
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Bautrends: Marktanteile im Neubau

Bodenbelage

80%

70%

60%

p—— N
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— Holz/Parkett/Kork Stein/Keramik = Kunststoff
Industriebdden = Textil
Quellen: Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner

Wiiest & Partner

Heizsysteme
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— 0 Gas — Holz Elektrisch
— Fernwdrme  — Warmepumpe Solar

Quellen: Baublatt Info-Dienst; Wiiest & Partner

Folie 29 Geb&udehiille Schweiz / Klausurtagung 2011: Inputreferat Wiiest & Partner 28. April 2011



Bauindustrie Schweiz

Reale Bruttowertschdpfung

(Index 2000 = 100)
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— Baugewerbe — 2. Sektor (ohne Baugewerbe)
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Quelle: SECO

Wiiest & Partner

Baupreise auf der Wertschdpfungsebene

(in Prozent des Schweizer Preisniveaus, Schweiz = 100)

140
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— Schweiz = Deutschland Osterreich  — Frankreich
Quellen: Groningen Growth and Development Center (GGDC); BAKBASEL
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Bauindustrie: Entwicklung der Baukosten

Baupreisindex vs. Produktionskostenindex
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— Baupreise (gemass BFS) — Baukosten (geméss SBV)
Quellen: BFS; SBV
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Teuerung/Lohnentwickl. Baustellenpersonal
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T r e n d S Wiuiest & Partner

Trends im Immobilien-/Bausektor
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Megatrends Wiuiest & Partner
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Megatrend Alterung und Migration Waest& Partner

Bevidlkerungsprognosen gemass Bundesamt fiir Statistik
(2000—2030; Trendszenario), BFS

Bevolkerungsdynamik Bevolkerungsdynamik
2000 2030: Trend

65'000 Manner Quelle: BFS-Szenarien Frauen 65000 65'000 Ménner Quelle: BFS-Szenarien Frauen 65000

Unsicherheit: Entwicklung der zukiinftigen Zuwanderung
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Megatrend Urbanisierung und
Internationalisierung

Bevidlkerungsprognosen gemass Bundesamt fiir Statistik
(2010-2035; mittleres Szenario), BFS

Wiiest & Partner

Durchschnittliche jahrliche

Wachstumsrate,
je 1000 Einwohner
] >6,0
I 45-59
B 30-44

l 15-29
| <15

Schweiz: 4,7 %o

* Szenario AR-00-2010

0 25 50 km

Raumgliederung: Kantone

Quelle: BFS, Sektion DEM
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Megatrend Mobilitat

Langfristperspektive Bahn geméss Bundesamt fiir Verkehr (BAV)

Vernehmlassungsvorlage FABI (Finanzierung und Ausbau Bahninfrastruktur), BAV, Méarz 2011

- = = >

¥a-h-Takt Fernverkehr

B “-h-TaktFernverkehr °
===  Anbindung an Europdische Wirtschaftszentren

Achsen Giterverkehr

= = =

S-Bahnen mit %-h-Takt im Kernbereich
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Megatrend Mobilitat Waest & Partner

Ausbauschritt 2025 und Zukiinftige Entwicklung Bahninfrastruktur (ZEB)
Vernehmlassungsvorlage FABI (Finanzierung und Ausbau Bahninfrastruktur), BAV, Méarz 2011

.........

uuuuuu
.......

Ausbhauschritt ZEB

2025
Einsatz von 400m-langen
Doppelstockzigen
Angebotsverdichtung Personenverkehr ~ 1riim
Fahrzeitverkirzung Personenverkehr
Leistungssteigerung Giterverkehr --
Erhéhte Knotenkapazitat fir ®

zusatzliche Angebote
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Wirkungen der Migration Wit & Partner

Die bisherige Welle der Migration hatte in den letzten 5 Jahren 2 Eigenschaften:

1) Zuwanderung aus Nordwesteuropa. 2) Hohe Einkommen und hohe Anspriiche.
Das ab dem 1. Mai 2011 ausgedehnte Freizligigkeitsabkommen diirfte flir zusatzliche
Migration aus Osteuropa sorgen. Dies kdnnte die Nachfrage nach Mietwohnungen
im tiefen bis mittleren Preissegment ankurbeln.

Die hohe Migration beschleunigt die Internationalisierung und den Wandel der
Gesellschaft. Wirkung auf den Bau- und Immobilienmarkt: Zunehmende Bandbreite
der Anspriiche (hochwertig vs. einfach). Angleichung an internationale Standards.

Mit der Migration kommen nicht nur neue Zusatznachfrager nach Wohnraum
auf den Plan, sondern auch neue Anbieter bzw. Investoren aus dem Ausland.

Das konnte Konkurrenz, aber auch Chancen bedeuten (Investoren).
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Wirkungen der Zentralisierung Waest & Partner

Zentralisierungstendenz: Die Nachfrage diirfte sich auch in Zukunft auf gut

erschlossene Standorte in den Gross- und Mittelzentren und deren Agglomerationen
konzentrieren. Wichtigste Treiber: Gesellschaft u. Strukturwandel (Tertiarisierung).

Die raumlichen Strukturen werden sich nicht wesentlich verandern - d. h. die

Gréssenverhéltnisse zwischen den Regionen diirften auch in Zukunft bestehen
bleiben.

Verdichtungspotential an guten Standorten schafft Investitionsanreize.

Chancen ergeben sich nicht nurin den Grosszentren, sondern auch mit der
Bildung und Differenzierung von Kleinzentren (Zentralisierung der Dienstleistungen)
- aber auch im Tourismusbereich mit «Resorts» und Grossprojekten.
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Wirkungen der Alterung / Gesellschaftstrends wiessrarne

Ressourcenknappheit (Bauland) wie auch wirtschaftliche Entwicklungen und Umfeld
verandern die Wohnpréaferenzen. Das EFH als Luxusgut? EWG als «Commodity»?

Der Wandel der Gesellschaft generiert stindig neue Wohnbediirfnisse:
e Haushalte werden tendenziell kleiner und durchmischter (Alter / Nationalitdten)
* Einpersonenhaushalte und Zweipersonenhaushalte sind weiter im Wachstum

Die Uberalterung der Gesellschaft wird dazu fiihren, dass die Nachfrage nach
heutigen Nischenprodukten zum Massenphanomen werden

(z. B. Seniorenwohnen mit integriertem Dienstleistungsangebot).

Mit der Internationalisierung und dem Gesellschaftswandel [6st sich die
traditionelle Schweizer Wohnform der Familie im Einfamilienhaus auf...

Wohnform der Zukunft?
«sowohl-als-auch»: Cocooning (Abgrenzung), Austausch und Begegnung.
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Wie wirken die Trends auf den Baumarkt? Wiest & Partner

Der Strukturwandel und der Wandel der Anspriiche fiihrt gemeinsam mit knapper
werdenden Ressourcen (Bauland) und strengerer Gesetzgebung zu grossen
Chancen und Herausforderungen im Baumarkt: Professionalisierung,
Spezialisierung, Integration und Vernetzung sind die Gebote der Stunde.

Internationalisierung und Professionalisierung in der Immobilien- und Baubranche
steigen: Anspriiche, Ausbildungsstand und Transparenz nehmen zu. Der Markt
polarisiert sich zunehmend: Grosse General- und Totalunternehmer versus kleine,
flexible und t.w. internationalisierte Auftragsnehmer.

Der Trend zur Projektentwicklung und zu Grossprojekten zeichnet sich ab. Die
Okonomisierung, Anspriiche an die Planung, Vernetzung und Komplexitit
verlangen nach integraler Planung. Gleichzeitig steigt der Anlagedruck und tiefe
Renditen auf Bestandesliegenschaften verlangen nach «grossen Wiirfenn.
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Sanierungsstau Wiest& Partner

Sanierungsstau
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Erster Blick: langfristig positiver Hochbau Wiest& Partner

Hochbauinvestitionen Schweiz: Entwicklung und Anteil am BIP seit 1980

0 Mia. CHF 15.0%
40 12.0%
30 9.0%
20 6.0%
10 | 3.0%
(I 0.0%

== Anteil Hochbauinvestitionen an BIP

mm Hochbau Umbauinvestitionen - Anteil Umbauinvestitionen an BIP
mm= Hochbau Neubauinvestitionen == Anteil Neubauinvestitionen an BIP
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Modell Unterhaltszyklen Waest& Partner

Bauperioden und bauliche Erneuerungszyklen fiir Gebaude

In Mio. m3
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Modellrechnung baulicher Unterhalt Waest& Partner

Ergebnis Modellrechnung Unterhalt Gebdudebestand Schweiz

Mia. CHF
25

20 |—|—|—|+

15

80 82 384 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12

Dienstleistungsgebaude ® Ubrige und diverse Geb&ude
Mehrfamilienhduser Landwirtschaft
Einfamilienhduser Industrie
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Modellrechnung vs. Umbauinvestitionen Wiest& Partner

Vergleich Modellrechnung und effektive Unterhaltsinvestitionen Hochbau

Mrd. CHF

80 82 84 8 8 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12

B Umbaupotenzial (Modell) W Effektive Umbauinvestitionen
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Erneuerung nach Gebdudenutzungen

Erneuerungstatigkeit — Verhéltnis Potenzial und effektive Investitionen

Effektive Umbauinvestitionen in CHF/m3
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Potenzial:
Modellrechnung unter
Beriicksichtigung der Alterstruktur

Umbauinvestitionen:
Durchschnitt der Investitionen in den
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Erneuerung — dynamisches Segment Wiest & Partner
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Erneuerung —trdges Segment Wiest & Partne

12.00 _
Geringe Erwartung —
, und Unterhaltstatigkeit noch tiefer
* Hohe Kostensensibilitat;
Verzogerung der baulichen
8.00 L Zyklen
e Geringe Nutzungsintensitét;

gebrauchsféahig bis zum «Ende»

e Optimierter Neubau als Alternative

/Kirchliche
O'Gebiude

4.00 Versorgungs-
gebdude”

Effektive Umbauinvestitionen in CHF/m3

Industrie

0.00
0.00 4.00 8.00 12.00

Potenzial Modellrechnung
(Umbaupotenzial in CHF/m3)
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Erneuerung — Bereich Wohnen

Effektive Umbauinvestitionen in CHF/m3
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Wiiest & Partner

Nutzugsdauer leicht langer als
bauliche Gebrauchsdauer

Kostensensitivitat in tiefen
Mietsegmenten

Grosser Anteil an zuriickhaltenden
privaten Akteuren

Wohneigentum: Hohe Bedeutung
von Altersstruktur und
Generationenwechsel
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Fazit Sanierungsstau Wiest & Partner

Sanierungsstau ist ein rein bautechnisch hergeleiteter Begriff!
Erneuerungstitigkeit wird zunehmend von der Okonomie bestimmt

e Nutzungsintensitat, Dynamik der konkreten Nutzung

* Technische/technologische Entwicklungen bei den Nutzern
 Wandlungsdruck und strukturelle Veranderungen in Branchen
e Wirtschaftlichkeit und Finanzen

e Bei Wohneigentum auch iibergeordnete Aspekte wie Erbgénge, Steuern etc.
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Thesen zum Sanierungsmarkt Wiest & Partner

Thesen zum Sanierungsmarkt Schweiz:

Die Schweiz wird nie fertig gebaut sein— Neubau bleibt attraktiv

Abbruch und Ersatzneubau wird zur Alternative zum Erhalten

e Erneuerung nur dort, wo es sich rechnet !

Neue Vielfalt im Erneuerungsverhalten je nach Regionen

Steigende Verlotterungstendenzen

Nachhaltigkeit: Zwischen Standard und Unerschwinglich
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These 1: Neubau bleibt attraktiv Wilest & Partner

Flachenzunahme im Gebdudebestand Schweiz seit 2000 (ca. 70 Mio, m2; 8 Prozent)

Ausserer Agglomeration

Verkauf Grossstadte

|

. Reiche Gemeinden
Biiro

Innerer Agglomerations

Grossstadte
Wohnen

LI

Ausserer Agglomeration

Mittelstadte
Infrastruktur |

Industrie, Lage_

Innerer Agglomerations
Mittelstadte

Pendlergemeinden
Gastgewerbe [ Industrielle Gemeinden
Tourismusgemeinden

Landwirtschaft Mittelstadte
Kleinstadte

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%
@ 8%

Grossstadte

Agrarische
Gemeinden

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%
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These 2: Abbruch als Alternative Wiest& Partner
Zahl der jahrlichen Abbruchgesuche seit 2000
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Folie 54

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Mehrfamilienhduser — Landwirtschaft, Diverse — Einfamilienh&user

Infrastruktur Wirtschaftshauten
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These 3: Erneuerung wo es sich rechnet Waest& Partner

Mietpreise und Umbautétigkeit im Bereich Wohnen nach Regionen

Hohes Mietniveau

B Neubaugebiete Il Umbaugebiete [] Altbaugebiete [ 1 «Brachen»
= alter Bestand = Alter Bestand
= hohe Mieten
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These 4: Mehr Vielfalt Im ErneuerungsverhalteRie.spere

Zusammenhang von Miete und Zustand von Wohnungen®

Neu/ renoviert

a)  Hochste Qualitdt an schwierigen Lagen
b)  Hohe Preise bei massiger Qualitat
c) Alles ldsst sich vermieten

Tiefpreisregion
a) Die Preise sind nach oben limitiert;
Maximaler Zustand zahlt sich nicht
b) Kleines Mittelfeld,
klassischer Sanierungszyklus
c) Wohnungen werden unvermietbar

Zustand der Mietwohnungen (Rating 1 bis 5)

*Wohnungen institutioneller Eigentiimer
mit Baujahr vor 2000;
Quelle Bewertungsserver Wiiest & Partner

diirftig
0 100 200 300 400 500
Jahresmiete in CHF/m2
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These b: Regionale Verlotterungstendenz Waest& Partner

Miete und Zustand von Wohnungen (Wohnungen mit Baujahr vor 2000)

Neu/ renoviert

Miete und Zustand der Wohnungen

in Hochpreisregion
@ D in Tiefpreisregion

Neuer Zustand

Zustand der Mietwohnungen (Rating 1 bis 5)

@ Alter Zustand

diirftig
0 100 200 300 400 500
Jahresmiete in CHF/m2
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These 6: Nachhaltigkeit zwischen

Wiiest & Partner

«Standard» und «unerschwinglich»

5.0

4.5

4.0

3.5

3.0

2.5

2.0

1.5

Zustand der Mietwohnungen (Rating 1 bis 5)

0.0
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Energie
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Komfort
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© Neuer
Zustand

© Alter Zustand
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Zusammenfassung Wiest & Partner

* Neubau wird nicht durch Erneuerung substituiert werden!
e Erneuerungstitigkeit gehorcht zunehmend den Regeln der Okonomie

* Erneuerungsverhalten wird je nach finanziellem Rahmen unterschiedlich ausfallen
— Regionen mit hohen und tiefen Mieten werden sich unterscheiden

e Erneuerung kann «nicht mehr finanzierbar» werden
—in einzelnen Regionen bestehen Verlotterungstendenzen

* |nvestitionen fir die Nachhaltigkeit werden je nach Regionen
zum Standard oder sie werden unerreichbar!

e Gesucht sind:
Giinstige Losungen und «Small Budget-Varianten» fiir die Erneuerung!
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Wiiest & Partner

Herzlichen Dank fiir das Interesse.
Wir stehen gerne zur Verfligung.

Patrick Schnorf
Partner

Tel. 044 289 90 46
schnorf@wuestundpartner.com
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